Aguascalientes, Aguascalientes, a veintiséis de
julie” de dos\mil dieciocho.-

VISTOS, para dictar sentencia definitiva en
los7autos del expgdiente nUmero ****k*x*x***x que en la via
especial HIPOTECARIA promueve Hxkkkkkkkkkxkkx*x*x  COMO
FIDUCIARIO DEL  FIDEICOMISO ****k*x*k*kxkxk***x**x con contra
de ***kkkkkkkkIXhkkk y ****************, sentencia que se
dicta bajo Ios~ iguientes:

CN.AONSIDERANDOS

I. E1 articulo 82 dell Cbdigo de Procedimientos
Civiles del Estado &itablec€: "“Las sentencias deberan
ser claras, precisas ¥ \ iohgruénts#s con la demanda y su
contestacién y con las gdeméls pretensiones deducidas
oportunamente en el pleito,/ condenando o absolviendo al
demandado, y decidiendo todos los puntos | litigiosos que
hubieren sido objeto del debatf:. Cuando~~€stos hubieren
sido varios, se hara el pronuncianf ento correspondiente
a cada uno de ellos. Cuando el juiC€ o se siga en
rebeldia, deberan verificar de oficio, la existepcia de
los elementos para Jla procedencia de la_-accién.” vy
estando citadas las partes para oir sentencia s\{\procede
a dictar la misma de acuerdo a lo que establece jfla _mOoruia
en cita.-

IT.- Esta autoridad es competente para d \necer
de la presente controversia, de acuerdo a lo que
disponen los articulos 137 'y 138 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, al disponer
el primero de ellos que es Juez competente aquel al que
los litigantes se hubieran sometido expresa o)

tdcitamente, cuando se trate de fuero renunciable y el



e o numeral invoca que hay sumisidén expresa cuando

los nter@os renuncian clara y terminantemente al

f o que la Ley les concede vy designan con toda

precisidén al Juez a quien se someten y en el caso que

nos ocupa, artes del juicio en la cldusula VIGESIMA

del contrato :ffgii de la accién, otorgaron su
consentimient con la celebracién del mismo,
sometiéndosé We a la Jurisdiccién de 1los
tribunales comp€te del fuero comin establecidos en

la Ciudad de Aguascalier \guascalientes, renunciando

expresamente a cualgt 7 sdiccidén que por razdn de
su domicilio, presée uturo les pudiera
corresponder, por lo e es autoridad resulta

competente para conocer del/ffresente asunto.-

IIT.- La demanda la

FAK KA KA KK A KRk FxKA v manifiesta g Frac n su caréacter

de apoderado general para plelt,ﬁé:ranzas de 1la

persona moral denominada * Kk **)’S’;***, COMO
* ¥k x *

FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO DENOMINADO Krxghhkxx,
personalidad que se tiene por acrfdit con la
documental publica consistente en copia certﬁwda de

prese el LICENCIADO

la escritura nuUmero *****x&*x+* tomo *rFxAxAxA
seis de marzo de dos mil trece, del protgpeo
Notario Publico ****** de Ledn, Guanajuato, e al
consta de la foja siete a la dieciséis de autos, la que
tiene pleno valor probatorio conforme a los articulos
281 y 341 del Cdédigo de Procedimientos Civiles vigente
del Estado, de la cual se desprende la personalidad

antes indicada, mé&s aun tomando en consideracidén que la

parte demandada ya le ha reconocido tal caréacter, lo que



se_4 \irma pues del contrato que fue exhibido como base
de la accidy se desprende que el profesionista antes
mefigionado participd en el mismo en representacidédn de la
actora, siendo _dplicable el siguiente <criterio de
jurisprudencia: “REPRESENTACION. LA ADMITIDA AL
CONTRATAR, NO RLEDE SFR DESCONOCIDA AL EJERCITARSE LA
ACCION CORRESPONDIENTE. Si al celebrarse un contrato una de las
partes reconoce t&Cit_mente-ia representacion de la otra con tal de obtener
un beneficio, aquélla no pue ‘e desconocer tal representacion en el juicio
gue ésta promueva en su contia, atento al principio general de derecho de
gue nadie puede prevalerse \ 3-sU propio dolo, ya que, en este caso, el que
acepté la representacion, celébr xél contratg’ajo su propio riesgo.” Epoca:
Novena Epoca, Registro: 189263/ Insfancia: Tribunales Colegiados de
Circuito, Tipo de Tesis: Jurisprudéncia, Fuente: Semanario Judicial de
la Federacién y su Gaceta Tomo XIV, Julisde 2001, Materia(s): Civil,
Tesis: VI.30.C. J/40, Pagina: 1037.-

Con el caréacter gque se ha“ s #alado el Licenciado
FrRxAxkx KKK kK AxAx demanda en la Via® Especial Hipotecaria
A KAREKKKXKKXAKKKKKK Yy KKAKXAKRAKAAXAR*  poT el Spago |y
cumplimiento de las siguientes prestaciimes: ZA) Para que
por sentencia firme se declare vencido anticipadamente el plazo para™el pago del
crédito que dio lugar a este juicio y el derecho de mi poderdante de exigir-a’la parte
demandada el reembolso insoluto del capital, intereses y deméas anexidadas legales,
en virtud de que ésta no efectué puntualmente el pago en tiempo y forgid de la
cantidad amparada por los documentos base de la accion que se anexaron al
presente escrito, ello de acuerdo con el inciso g) de la CLAUSULA DECIMA
OCTAVA del contrato basal.- B) Con motivo de lo anterior, por el pago de la
cantidad de $166,578.80 (CIENTO SESENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS

SETENTA Y OCHO PESOS 80/100 M.N.) por concepto de SUERTE



PRINCIPAL, que corresponde a la cantidad que se hace constar en la clausula
PRIMERA del cogtrato de apertura de crédito simple base de la accion, en virtud
de“Tey disposicion del crédito otorgado, en términos de lo convenido dentro de la
clausula TERCERA del basal, y de acuerdo con el estado de cuenta que se anexa a
la presente, expedido por el C.P.>********** an gy calidad de Auxiliar Contable
del Departamento Agmdaistrativg de ******xdixkdxixx como Fiduciaria del
Fideicomiso denomjifadg ********xixixkxx*x  C) Por el pago de la cantidad que
resulte por concepto\le INFERESES ORDINARIOS a razon de una tasa
anualizada del 15% (QUINCEPOR CIENTO) generados a partid del dos de
diciembre del afio dos mil trecey hasta la liquidacion del crédito, conforme a lo
pactado dentro de la clausula CH)ARTATel contrato basal.- D) Por el pago de la
cantidad que resulte por concepto’ e INTEREGES ORDINARIOS, generados a
partir del primero de diciembre del aff0 dog'mil-quince, fecha en que formalmente
se constituyera en mora la ahora parte“demandada, a razén de multiplicar la tasa
ordinaria por 1.5 (UNO PUNTO CINCO), esto es.arazon ¢el 22.5% (VEINTIDOS
PUNTO CINCO POR CIENTO) en térmifas de~io _pactado en la clausula
SEPTIMA del contrato base de la accion, es dec xTos intereses moratorios se
calcularan multiplicando el saldo del capital vencido por ¢ 225 (CERO PUNTO
DOSCIENTOS VEINTICINCO) para después dividirlo entre 360 (TRESCIENTOS
SESENTA) y el producto resultante multiplicarse pcime”numero de dias
efectivamente transcurridos desde la fecha de su vencimiento hasta lz"0e su pago
total. E) Por el pago de la cantidad que resulte de aplicar al montg’ de"interese
generados y no pagados el factor 0.002333 (CERO PUNTO CER®, CKRO DOS
MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES), por concepto del apena convencional
pactada por las partes dentro de la clausula QUINTA del contrato base de la
accion. F) Por el pago de los gastos y costas que se originen por la tramitacion del
presente juicio, en virtud de ser el incumplimiento de obligaciones y pago de la
parte demandada,, la que provoca el ejercicio de las acciones derivadas, lo anterior

previsto en la clausula OCTAVA del basal.”.-Accién que contemplan los



rpig.:s 12 del Cédigo de Procedimientos Civiles y 2769
del odigéiégyil, ambos vigentes del Estado.-

Los demandados **kkkkkkkkkkkk y kkkkkkkkkkkkkk

diefon contestacién a la demanda interpuesta en su

o controversia total en cuanto a las

prestaciones g le reclaman y parcialmente respecto
a los hechosfen que se fundan, qguienes oponen como
iguiefite

contra,

excepciones’1 s: 1y 2.- FALTA DE ACCION Y DE
DERECHO.- 3.- S SE DESPRENDAN DE SU ESCRITO DE

CONTESTACION DE DEMAN

Iv.- El ul 235 del Cdédigo de
Procedimientos Civile rgenteée 1 Estado, dispone 1o
siguiente: “E1l acto de robar los hechos

constitutivos de su acciénf"y el demandado los de sus

excepciones”.- En observancia a esto parte actora vy
demandada exponen en sus ‘ o demanda vy
contestacidén, una serie de hechos fundatorios de 1la

ofrecieron y se admitieron pruebas, wvafora as de

accidén ejercitada y excepcione @fsfls y para

acreditarlos como lo exige el precepto al ery cita,
5 se 1

la parte demandada en la forma siguiente:

DOCUMENTAL consistente en los di
depdésitos Dbancarios realizados por el dema d que
constan de la foja cuarenta y nueve a cincuentaV
los autos, que si bien fue admitida con el caracter de
publica, conforme a lo establecido por los articulos 281
y 285 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado, se observa que las mismas tienen el caréacter de

privados, en razdén de que no fueron expedidas por algun

servidor publico revestido de fe puUblica o servidores



a 0s en ejercicio de sus funciones. Ahora bien, a

dich documegtal se le concede pleno valor probatorio de

a rdo a lo establecido por el articulo 343 del Cdédigo

de Procedimientos - Civiles vigente del Estado, en virtud

de que provienef/de las partes, pues aun cuando la parte
actora 1las hay 0 sosteniendo que se tratan de
copias simpleg”y que debieron ser robustecidas con otros
elementos d ruebd, sin embargo, se toma en

consideracidén e o recibos en comento cuentan con

sello original puesto nstitucién Bancaria en la

cual se realizaron 1¢ 0os que se reflejan en los

mismos, ademds apar KAGIFK KA KK xX ALK FAE fye la

persona que los éste el acreditado

principal en el contrato b#se de la accidn, pero sobre

puede identificarse a la parte ac pues esta ultima

todo el nombre de la empresa benefi a de los pagos

referidos, aparece como M“WHF*FFH % con el cual
4

no niega en forma alguna que la en favor de 1la

cual se hicieron los depdsitos, perteneZca~a suparte,
lo que hace improcedente la objecidén en_sal sentido

hizo valer la parte actora. En razén a ell n los
documentos antes mencionados se prueban 1los S
pagos que se hicieron al crédito que ahora s eclama,
siendo el uUltimo de ellos el dia siete de abril os

mil dieciséis, por la cantidad de QUINCE MIL PESOS,
mismo que fuera reconocido por la parte actora tal como
se verd mas adelante.-

DOCUMENTAL consistente en los dieciocho estados
de cuenta emitidos por ****x**xk*xxkxkx  que constan en las

fojas cincuenta y dos a la setenta de 1los autos, que si



i ue admitida con el caracter de publica, conforme a

lo e ablecigo por los articulos 281 y 285 del Cbébdigo de

Pzdiif}mientos Civiles vigente del Estado, se observa

que” las mismas tjienen el caracter de privados, en razdn

de que no_-fuerpn expedidas por algun servidor publico

revestido de ublica o servidores publicos en
ejercicio def~ sus funciones. Ahora Dbien, a dicha
documental “s e coificede pleno valor probatorio de
acuerdo a lo estable o por el articulo 343 del Cébdigo

de Procedimientos Civi
de que proviene de 14 : pues aun cuando la actora
las haya objetado estos no fueron
emitidos por del FIDEICOMISO
****************, ademés de

er impresiones simples y no

cuentan con la certificacién del comtadol autorizado por

su representada como lo ordenajfgel arfic 68 de la Ley
de Instituciones de Crédito, sin argo, dicha objecidn
resulta improcedente atendiendo a .que claro que si

son 1impresiones presentadas por el deman
imposible a éstos obtener la certi
contador autorizado de la parte actora, r no
pertenecer los demandados a dicha instituciédn,

ello aln cuando sean impresiones simples se o rva que
su formato y datos son similares a aquellos se
desprenden del estado de cuenta exhibido por la parte
actora y que es visible a foja veintinueve de autos, més
atn que el Ultimo estado de cuenta exhibido por 1los
demandados y que aparece a foja setenta aparece como
amortizaciones pagadas el nuUumero de veintiuno y como

amortizaciones restantes el nUmero de treinta y nueve,



o eriodo del estado de cuenta del dos de marzo de

dos naf1l die§;séis al uno de abril del mismo afio, ademés

e apital vigente a esa fecha aparece la cantidad de

CIENTO SESENTA DOS MIL CIENTO CINCO PESOS CON

VEINTIOCHO 0S, siendo que el exhibido por la parte

actora agregad 0] veintinueve de autos, aparece

como capital/f~vigente esta Gltima cantidad que se

menciona, Co amort#izaciones pagadas el numero de

veintiddés vy orti iones restantes el nUmero de

treinta y ocho, adema “riodo de dicho estado de
cuenta comprende del (3 bril de dos mil dieciséis
al trece de abril del or lo que la secuencia

del numero de amortizagd agadas 'y restantes,

enta, cantidad como capital

ctora, dichos

articulo 235 del Cédigo de
vigente del Estado, lo que hace improcedente 1 jecién
hecha por la parte actora, y con los mismos se
que los demandados se encuentran al corrie n el
pago del crédito que se les reclama, por las razo ue
serdn expuestas méas adelante.-

Las pruebas admitidas a 1la parte actora se
valoran de la siguiente forma:

CONFESION EXPRESA, que hizo consistir en las
manifestaciones vertidas por los demandados en su

escrito de contestacién de demanda relativas a 1los



e identificados con los nuUmeros uno a siete y diez

al aber i;dicado que los mismos son ciertos; en

c ecuencia con fundamento en el articulo 338 del

Cébdigo de Procedisiientos Civiles vigente del Estado, a

la prueb comento se le concede pleno valor
probatorio pues mente los demandados contestaron
como ciertos os hechos antes indicados, reconociendo
con ello la racién del contrato base de la acciédn,

la cantidad de-“la “c dispusieron, el porcentaje que

fue pactado como inte Q-dinarios y moratorios, el

plazo que se concedid pago del crédito, que los
demandados se constit arantes hipotecarios vy
las causas de vencimiéent ado pactadas en la
cldusula DECIMA OCTAVA g), ademds de que se
dad.-

el titulo de
crédito denominados pagarés suscr] r los demandados,

que consta en la foja veintisi /ys autos vy
respecto al cual la parte actora ras yde su
perfeccionamiento, ofrecidé la prueba degf RAT CION DE
CONTENIDO Y FIRMA, la cual fue desahogada &nte a

cargo de **%kkkkkkkkkk*k*k*¥* guien en audiencia P

a

7

trece de enero de dos mil diecisiete, recpnocid el
contenido del documento antes mencionado y como as
las firmas que obran en el citado documento y gque son
atribuidas a su parte, por lo anterior y ademéds de que
el mismo no fue objetado, se le concede pleno valor
probatorio de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 342 del Cédigo de Procedimientos Civiles

vigente del Estado, acreditadndose con la misma que se



i o del crédito otorgado por la <cantidad de

DOSCZXENTOS OQHENTA MIL PESOS.-

DOCUMENTAL PRIVADA consistente en el estado de

cuenita certifica que consta en las fojas veintinueve y

treinta de-los jAutos, a las cuales se les concede pleno

valor probatori copnformidad con lo previsto por los
articulos 285 346 del Cébdigo de Procedimientos Civiles
vigente del E 0, em’relacidn con el articulo 68 de la

Ley de Instituciorre de Crédito, desprendiéndose del

mismo, el desglose do que refiere 1la parte

actora en relacidén a ahora reclamado. Pese a
lo anterior dicho doc jgdica al oferente segun
lo previsto por el 345 del Cédigo de

Procedimientos Civiles vig e del Estado, dado que si

bien es cilerto se sefiala como cido desde 1la

mensualidad correspondiente al diciembre de

dos mil quince, sin embargo asientan como
amortizaciones pagadas el numero

/&dés y COomo
amortizaciones restantes el numero de reinhta ocho,

las que llevan secuencia con aquellos tad cuenta
exhibidos por los demandados y ademds se desp e que
se reconoce el pago de los demandados por la ca e

QUINCE MIL PESOS en fecha siete de abril dg -dos mil
dieciséis, por lo que si se atiende al nﬁmeroi&z
realizados y se relaciona con la tabla de amortizaciones
inserta en el contrato de crédito simple con interés vy
garantia hipotecaria que fue exhibido como base de la
accién, el pago numero veintidds corresponde a aquel gue
debia realizarse el primero de noviembre de dos mil

quince, que por tanto las treinta y ocho mensualidades



e ntes de pago comenzarian a partir del primero de

diciembre dejydos mil quince, sin embargo, al primero de

naﬂiﬁﬁ?re de ese afio, la cantidad pendiente de cubrir

era” la de CIENTO_ OCHENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS SESENTA

Y SEIS PESOS CON SESENTA Y SIETE CENTAVOS, siendo que la

cantidad que la parte actora como suerte

principal es de CIENTO SESENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS

SETENTA Y OC ESOSy la cual se ve reflejada en el

estado de cuenta u ahora se wvalora, de la cual 1la

cantidad por capital "es CIENTO SESENTA Y DOS MIL

CIENTO CINCO PESOS COC N

CHO CENTAVOS, intereses de

OCHOCIENTOS DIEZ PES NTA Y DOS CENTAVOS vy
seguro de vida por TRE IS@TENTOS SESENTA Y TRES
PESOS, por ende si el capi#fal de CIENTO SESENTA Y DOS

MIL CIENTO CINCO PESOS CON VEINTIO

NTAVOS, en la
tabla de amortizacidn inserta elm 0 base de 1la

accidén, es aquella qgue aparece cC aldo final en el

dieciséis, es por tanto que esta fecha n que

numeral veintisiete, que correspon a/lSlido luego de
realizarse el pago el dia primero de abri de s mil
a

se hizo el Ultimo pago al crédito concedido, es de
haber sido el Gltimo pago en noviembre de dos mi e
e i1ncumplido desde diciembre del mismo afio, a arte
actora reclamaria una cantidad mayor a la que se en
su escrito inicial de demanda.-

CONFESIONAL a cargo de ***kxkxk***x*x*x* desahogada
en audiencia de fecha trece de enero de dos mil
diecisiete, a la que se le concede valor probatorio

parcial de conformidad «con lo dispuesto por los

articulos 247 y 337 del Cdébdigo de Procedimientos Civiles



i e del Estado, pues a la misma se le tuvo por

confesa de as posiciones que fueron calificadas de

les y con ello reconociendo que pactd gque para el
cas® de que deja de realizar el pago de las cantidades
a las qui se; obligbd, tendria que pagar una pena
convencional 6n- de multiplicar el monto de
intereses gengrados y no pagados por el factor 0.00233.

Por otra parte;\si bien es cierto se tuvo por confesa a

la demandada de-que” a\wartir del uno de diciembre de dos

mil quince dejdé de el pago de més de dos

amortizaciones a favo arte actora, que adeuda la
cantidad de CIENTO SE IL QUINIENTOS SETENTA
Y OCHO PESOS CON OCHENT or concepto de suerte

principal, que adeuda los ereses ordinarios generados

desde el uno de diciembre de dos ince asi como
moratorios desde el dia dos de NG y afio, dicha

confesional admite prueba en con rio, en términos de
los articulos 339 y 352 del Cdédigo D(§rifocado, y en
el caso que nos ocupa dicha confesional edaron
desvirtuados tales hechos con el estadofle n gue la
parte actora exhibidé con su demanda, por las nes vy
fundamentos que se dieron al momento de su va f

por lo tanto no puede surtir efectos en con e la
demandada la declaracién de confesa que se leM
cuanto a la fecha de incumplimiento que sostiene 1la
parte actora.-

CONFESIONAL a cargo de ****xkkx*k*x** desahogada
en audiencia de fecha trece de enero de dos mil

diecisiete, a la que se le concede valor probatorio

parcial de conformidad «con lo dispuesto por los



ff;éEEEE?;s 247 y 337 del Cdébdigo de Procedimientos Civiles

vigerte dé;j;Ftado, pues el mismo reconocidé que para el
caﬂi;i? que dejara de realizar el pago de las cantidades
a as que se ligd, tendria que pagar una pena
convencional af razén de multiplicar el monto de

intereses gene pagados por el factor 0.00233;
y si bien es erto el demandado reconocidé que a partir

del uno de d bre de dos mil quince dejd de realizar

e d{ssnﬁrtizaciones a favor de la parte
ade

actora, refiriendo gue hizo algunos ©pagos,

el pago de mas

posteriormente dejd > sin recordar la fecha en
que eso ocurrid y qu e le movia un poquito
por ejemplo, si se teni e c el pago el dia diez,

lo hacia el doce o trece por eso aparecia en otra

fecha, asimismo reconocidé adeudar irte actora sin

recordar la cifra exacta pero se le habia
hablado de wuna cantidad de CI O~ TRECE MIL PESOS
aproximadamente, que adeuda S ordinarios
generados desde el uno de diciembre de

moratorios desde el dos del mismo

embargo, cabe seflalar que dicha confesiona dmite
prueba en contrario, en términos de los articul

352 del Cédigo antes invocado, y en el cas qu nos
ocupa la prueba en comento quedd desvirtuada el
estado de cuenta que la parte actora exhibidé con su
demanda, por las razones y fundamentos que se dieron al
momento de su valoracidédn, por lo tanto no puede surtir
efectos en contra del demandado el reconocimiento que

hizo en los términos indicados en lineas anteriores.-



Las pruebas admitidas en comin a ambas partes se

valoran de 1\ siguiente forma:

DOCUMENTAL PUBLICA consistente en el Contrato de

Crédito con Interé&s y Garantia Hipotecaria, plasmado en

la escritura nQnero *****x** = yolumen numero ******x*x = de

fecha dos de di re de dos mil trece, pasada ante la
fe del Notarig¢gr’Piblico nUmero ******x* de los del Estado,
que consta “d foj dieciocho a wveinticinco de 1los

autos, a la cual¥ se 1\, otorga pleno valor en términos de

lo que disponen los ‘a
Procedimientos Civile
con la gque se acredi a fecha indicada las
partes de este Jjuicio “c contrato de crédito

simple con garantia ipotecaria, la actora

KAK KK ALK K KA AK*X con el caracter acreditado vy 1los

R R R COMO FIDUCIARIO O FIDEICOMISO
DENOMINADQ ***x**x**x**xx* con e Fer acreditante,
demandados R R b b b b b b I b b b b g b 4 y * % * % *

obligados solidarios ilimitados, avalista y garantes
hipotecarios, por el cual aquélla otor en_gréstamo la

cantidad de DOSCIENTOS OCHENTA MIL PESOS, las

condiciones 'y términos que refleja la d
sefialada y que aqui se dan por reproducidos co si a la

‘k‘k‘k‘k‘k‘k, como

letra lo fuera en obvio de espacio y tiempo; a

demuestra que los pagos a que se obligd 1la parte
demandada debian realizarse los dias uno de cada mes y
que las partes pactaron como causas de vencimiento
anticipado sin necesidad de declaracién judicial, entre
otras, el que el acreditado dejare de cubrir en la forma

convenidas, dos o mAds amortizaciones de capital vy/o



% segun se desprende del inciso g) de la clausula

DECI OCTA del contrato base de la accidn.-

INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES entendiéndose por
esta todas y cad?/una de las constancias que integran el
sumario 5] resuelve, la cual resulta favorable
Unicamente a 1 te ~demandada, en virtud al alcance
probatorio quzgse ha concedido a los elementos de prueba
antes valorad@{SMprecisado en cada uno de ellos,

a po e

lo gque aqui se :Kg/producido como si a la letra 1lo
fuera en obvio de espaci mpo. -
PRESUNCIONAL, r a favorable uUnicamente a

t
la parte demandada, to humana en el sentido
de que si la parte ac o%estado de cuenta se
seflala como capital vigeffe la cantidad de CIENTO

SESENTA Y DOS MIL CIENTO CINCO

CON VEINTIOCHO

CENTAVOS, la cual es aquella caf e sefala como

q
saldo final 1luego de haberse re o el pago numero

veintisiete, correspondiente al dia“un abril de dos

mil dieciséis, segun la tabla de amortizaci

en el contrato Dbasal, se desprende que la
tultima fecha de pago de los demandados a édito
otorgado, fue la correspondiente al uno de abri S

mil dieciséis, pues de haber sido omisos en p r desde
la correspondiente a diciembre de dos mil qguin la
parte actora hubiera reclamado una cantidad mayor a la
que sefilala en su escrito inicial de demanda, pues a esa
fecha se adeudaban CIENTO OCHENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y SEIS PESOS CON SESENTA Y SIETE CENTAVOS, por
ende existe presuncidén grave para establecer que es

diversa la fecha en que los demandados dejaron de cubrir



1 édito dispuesto y que por tanto, a la fecha de

pres taciéngde demanda, aun no se actualizaba la causal

de”\vencimiento anticipado en la cual la parte actora

sustenta su demapda y que fue precisamente la sefialada

en la cla ECIMA OCTAVA inciso g), relativa a que

el acreditado y cubrir en la forma convenidas,
dos o més ortizaciones de <capital vy/o interés;
presunciona a c se le concede pleno wvalor al
tenor del articul 2 del Cdédigo de Procedimientos

Civiles vigente del Estad

Cabe sefialar parte actora se le admitid

la prueba de RATIFIC OMZENIDO Y FIRMA a cargo

de *xxFkxxdkxkdkxxkxxk  de desistid su oferente,

te demandada la TESTIMONIAL

consistente en el dicho de R\ K Kk ok Kk ok Kk ok v
****************, aSi como la S O a Cargo del

dok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok COMO FIDUCIA DEL FIDEICOMISO

asimismo se admitié a la p

DENOMINADQ ***x#**x&k*xkxxkx*x  mismas e ron declaradas

desiertas, todo lo anterior segun se -“advierte_ en 1lo
actuado en audiencias de fechas trece e r de dos

mil diecisiete y veinte de junio de dos mil die ho.-

V.- En mérito al alcance probatorio con 3
los elementos de prueba aportados, ha lugar a determinar
que no le asiste derecho a la parte actora para/;ydar/
el vencimiento anticipado del plazo estipulado en el
contrato basal, para el cumplimiento de la obligacidn
principal que emana del mismo y a cargo de la demandada,
lo que se traduce en la improcedencia de la via, en

observancia a las siguientes consideraciones juridicas y

disposiciones legales:



De acuerdo a lo que dispone el articulo 560-D,
del €o6digo dg Procedimientos Civiles vigente del Estado,
la"\sentencia debe declarar siempre si procede o no el
proctedimiento hipetecario, luego entonces constituye un
presupuesto prgcesal que debe estudiarse de oficio,
ademds que de n@m.realizarse se violarian las garantias
de legalidad Jy  seguridad juridica a que se refiere el
articulo 14 Cdistitueional, toda vez que para dque se
pueda dictar seritenci\) es necesario que esto se realice
observando las formalidades jJue para el procedimiento
correspondiente estaleee AFa ley, por lo gque en
observancia a esto se rocede af anadlisis de 1la via,
siendo aplicable al cago el siguiente criterio:
“PROCEDENCIA DE LA VIA. ES UN PRESUPUESTO PROCESAL QUE
DEBE ESTUDIARSE DE OFICIO ANTES DE RESOL) ER EL FONDO DE
LA CUESTION PLANTEADA. El degficho a~ la~ftltela jurisdiccional
establecido por el articulo 17 de la Constitu€ d\n-Politica de los Estados
Unidos Mexicanos no es ilimitado, sino que esta rest ngido por diversas
condiciones y plazos utilizados para garantizar la seguridad juridica&. Asi, las
leyes procesales determinan cual es la via en que( lebe~intentarse cada
accion, por lo cual, la prosecucién de un juicio en la forma este #ecida por
aqueéllas tiene el caracter de presupuesto procesal que debel atendeise
previamente a la decisién de fondo, porque el analisis de las zicCiones soélo
puede llevarse a efecto si el juicio, en la via escogida por el a tr, es
procedente, pues de no serlo, el Juez estaria impedido para resolver sobre
las acciones planteadas. Por ello, el estudio de la procedencia del juicio, al
ser una cuestion de orden publico, debe analizarse de oficio porque la ley
expresamente ordena el procedimiento en que deben tramitarse las
diversas controversias, sin permitirse a los particulares adoptar diversas

formas de juicio salvo las excepciones expresamente sefialadas en la ley.



en_e@secuencia, aunque exista un auto que admita la demanda y la via
propu&sta por lgy parte solicitante, sin que la parte demandada la hubiere
impugnado mediante el recurso correspondiente o0 a través de una
excepcion, ello no implica que, por el supuesto consentimiento de los
gobernados, la via egtablecida por el legislador no deba tomarse en cuenta.
Por tanto, el juzgademastydiaréd de oficio dicho presupuesto, porque de otra
manera se vulnerarian las garantias de legalidad y seguridad juridica
establecidas en ei & ticulo-14 constitucional, de acuerdo con las cuales
nadie puede ser privado de‘a vida, de la libertad o de sus propiedades,
posesiones 0 derechos, sino-medianie juicio seguido ante los tribunales
previamente establecidos, \y»"el-que se cumplan las formalidades
esenciales del procedimiento. { dego-entgfices, el juzgador, en aras de
garantizar la seguridad juridica /de Jfas {artes en el proceso, debe
asegurarse siempre de que la via elégida por el solicitante de justicia sea la
procedente, en cualquier momento de la contienda, in:luso en el momento
de dictar la sentencia definitiva, por lo qu¢ debe-realizar de manera oficiosa
el estudio de la procedencia de la via, aun cuar: g las partes no la hubieran
impugnado previamente.”. Epoca: Novena Epoca, \Registro: 178665,
Instancia: Primera Sala, Tipo de Tesis: Jurisprddencia/ Fuente:
Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta,ssero XXI, Abril de
2005, Materia(s): Comun, Tesis: l1a./J. 25/2005, Pagina: 576.-

Ahora Dbien, el presente Jjuicio inilcia Ppor
demanda que se presenta en la via especial hipOtegaria y
para que el procedimiento se ventile en esta via es
necesario que se cumpla con lo gque establecen 1los
articulos 549 y 550 del Cédigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado, que a la letra dicen:

Articulo 549: “EI Jjuicio  hipotecario es un

procedimiento especial que tiene por objeto la



co tucidon, ampliacidn o divisidn y registro de una

hipoteca, a como su cancelacién, o bien el pago o

acioén del crédito que la hipoteca garantice. Para
e tenga por objeto el pago o la

que” el juicio

prelacidn crédito hipotecario se siga segun las

reglas del pres Capitulo, es requisito indispensable

que la gargnitia conste en escritura debidamente

registrada y el zo de pago se haya cumplido o que

deba anticiparseg c me a lo previsto en los Articulos

1830 y 2785 del Codigo €
Articulo 550:
los que contrataron

siendo siempre condicidn i spensable para inscribir la

cédula, que esté registrado el D a nombre del
demandado y que no haya 1ink on e embargo o
gravamen en favor de tercero.”.-

De acuerdo con los pr tos legales
transcritos, las Unicas acciones que se en tyramitar
dentro del procedimiento especial hipdcecar®o son: la
constitucién, ampliacién o divisidén y regi@ée una

hipoteca, asi como su cancelacién o Dbien el g

prelacién del crédito que la hipoteca garantizas
que en este juicio se pretende el pago del crédi ue
la hipoteca garantiza, seflalando como requisitos de
procedibilidad por <cuanto a la accidén de pago del
crédito hipotecario los siguientes:

a) Que la garantia conste en escritura

debidamente registrada; v,



b) Que el plazo de pago se haya cumplido o que

deba~anticipgrse conforme a lo previsto en los articulos
y 2785 del Cbdigo Civil +vigente del Estado,

preteptos sustan os que a la letra seflalan:

1830: “Perdera el deudor todo derecho a
utilizar el pl - T. Cuando después de contraida la
obligacidén, r¢sultare insolvente, salvo que garantice la

deuda, II.-"C o no”otorgue al acreedor las garantias

a que estuvies comp xometido; III.- Cuando por actos

propios hubiese dismin lellas garantias después de

establecidas, y cuand so fortuito desaparecieren,
a menos que sean inm amerite gSubstituidas por otras

igualmente seguras.”.-

Articulo 2785: D quedare comprobada la

insuficiencia de la finca y el de no mejorare la

hipoteca en 1los términos del 10 3, dentro de
los ocho dias siguientes a léién judicial
correspondiente procederad el obp§d/el crédito
hipotecario, ddndose por vencida la hipote para todos

los efectos legales.”.-

Ademés de lo anterior, se ha estab@@ otro
supuesto para ejercitar la accidén en anadlisis e a
propuesta y sustentada en el principio de ibertad
contractual que se consagra en los articulos 167 15
y 1718 del Cbébdigo Civil vigente del Estado, de donde se
desprende que en los contratos bilaterales las partes
podran pactar el vencimiento anticipado del plazo, en
alguno de los supuestos que ellas previamente

establezcan en el contrato basal, segun lo ha sefialado

asi la Suprema Corte de Justicia de 1la Nacién en el



sigdiente criterio jurisprudencial: “VIA  SUMARIA
HIPOTECARIA.\, PLAZO CUMPLIDO PUEDE PACTARSE EL
VENCIMIENTO ANTICIPADO. (LEGISLACION DEL ESTADO DE
COAHUILA). Conforme al contenido del articulo 468 del Codigo de
Procedimientes Civilgs vigente en el Estado de Coahuila, para que el juicio
gue tenga por objetg*eispaga,c-ia prelacion de un crédito hipotecario se siga
sumariamente, es/fequisito indispensable que el crédito conste en escritura
debidamente registre 'a y _gue sea de plazo cumplido, o bien que deba
anticiparse conforme a lo g evenido por los articulos 1853 y 2799 del
Caodigo Civil de la propia entidad fedgrativa, estableciendo ademas estos
ultimos dispositivos, diverso:»supuestas em que se tiene al deudor por
perdido su derecho a utilizar el 2laze”y _ei#iérmino para el ejercicio de la
accion hipotecaria; preceptos que £n modo-alguno impiden que las partes
puedan ejercitar la via sumaria cuando éstos convengan diversos supuestos
de vencimiento anticipado, variando el plazo_sfiginalmznte pactado, siendo
uno de ellos la falta de pago de dos o mé& , mensualidades y la estipulacion
de la renuncia al plazo de veinte afios originalni xite pactado; en atencién a
los principios que rigen en materia civil de que la voluni\d de las partes es
la maxima ley en los contratos; y ademas de que cada guien se obliga en la
manera y términos en que aparezca que quiso obligiwee, suistandose no
s6lo al cumplimiento de lo expresamente pactado, sino taroién a las
consecuencias que, segun su naturaleza, sean conforme a la buena fe, el
uso o la ley, de acuerdo a lo establecido por los articulos 1693 v« 729 del
Cédigo Civil para el Estado de Coahuila.”. Epoca: Octava’cpoca,
Registro: 222383, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Tipo de
Tesis: Jurisprudencia, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion,
Tomo VII, Junio de 1991, Materia(s): Civil, Tesis: VIll.1o. J/2, Pagina:

171.-



éEn el caso en estudio, queda acreditado que

contrato basgl se otorgd en escritura publica y que

miSha se encuentra inscrita en el Registro PUblico de
Propiedad bajo el numero *****, del libro ******* de

el

la

la

la

Seccidén Segund del Municipio de Rincdén de Romos,

Aguascalientes,

requisitos, agemas de que el requisito de inscripcidn

era indispens

liendo asi con el primero de los

no

6%11 de que el pleito es entre las
partes que lo c eb(aglk_

En cuanto al pla

establecieron que

considera que las partes

haria en cinco afios,

mediante sesenta amort nsuales y consecutivas

de capital e interese con tres meses

gracia en los que Unicame

referentes al interés ordinario o en

de

e se realizarian los pagos

¢ aso moratorios,

no asi la obligacién de redl P al capital,
iniciando en el mes de febrero vy uyendo en el mes
de abril de dos mil catorce, sierdo cincuenta vy
siete pagos de capital a partir del dia e mayo
de dos mil catorce y concluyendo el dia [ e enero
de dos mil diecinueve, segun lo estipula n la
cldusula SEXTA, gque por tanto para la fecha e e

presentdé la demanda, que lo fue el dia diedisiete de

mayo de dos mil dieciséis, aun no concluia el

estipulado en el basal, por lo que queda por atender

Zz0O

si

en el caso, se da la causa de vencimiento anticipado del

plazo que invoca 1la parte actora en su escrito
demanda y que la hace consistir en aquella prevista
la cléausula DECIMA OCTAVA, inciso g), del contrato

apertura de crédito base de la accidn, relativa a que



c itado dejare de cubrir en la forma convenidas dos o

méas ortizagiones de capital y/o interés, siendo que en

68§Sii? inicial de demanda la parte actora sostiene que

P

su ctontraria dejd~de cubrir las amortizaciones a que se
obligd desde elfmes de diciembre de dos mil quince, sin
embargo, esto edd demostrado, pues analizando el
fundatorio de/4fa accién, se tiene que la parte demandada

no ha incurri en ora por cuanto al pago de las

erogaciones mensSuale a que se obligd en el contrato

basal, en observancia iente:

a) De la segunda se desprende, que
a la parte demandada gd un crédito por 1la
cantidad de DOSCIENTOS O L PESOS, de 1la cual

dispuso la parte demandada A&egun el pagaré anexado a la

causa y que es visible a foja veintis

b) Ahora Dbien, de
mismo contrato, se desprende que
asi como los intereses y accesorios esti ados en dicho
contrato, seria amortizado en cinco

sesenta amortizaciones mensuales vy

capital e intereses, contando con tres meses racia
en los gque Unicamente se realizarian 1o S
referentes al interés ordinario o en su caso m

no asi la obligacién de realizar pago al

iniciando en el mes de febrero y concluyendo en el mes
de abril de dos mil catorce, siendo los cincuenta vy
siete pagos de capital a partir del dia primero de mayo
de dos mil catorce y concluyendo el dia primero de enero
de dos mil diecinueve, siendo que los pagos de capital

se efectuarian los dias primero de cada mes,



ong{ ntamente con el pago de los intereses, conforme a

lo pactado eg la clausula CUARTA.-

c) Y por ualtimo, se toma en cuenta 1o

estipulado en la dusula DECIMA OCTAVA inciso g), en la

cual se ifne que resuelve dicho contrato sin

responsabilida a WK KAk Kk % exigiréa a “EL

ACREDITADO”, anticipado del total del crédito,

pago
entre otros” c el acreditado dejare de cubrir en
la forma convendda o mas amortizaciones de capital
y/0 interés.-

Dado lo ante 7 ugar a determinar que en

el caso no le asist

demandar el vencimient

cumplimiento de la obligaghon principal que emana del

fundatorio de la accidén, de acuerdo que establecen

los articulos 1678 y 1820 del vigente del
Estado, pues del escrito de conte on de demanda, se
desprende que los demandados opon @*ﬁgiién de PAGO
sosteniendo en que se encuentran al corrie en el pago
de las amortizaciones, incluso hasta la/fle S de dos
mil dieciséis, la que resulta parcialmente p ente,
pues con las pruebas que fueron aportadas al o/ a
las que se les ha concedido valor segun lo d rminado
en parrafos anteriores, se demostrd que a la fe de
presentacién de demanda que fue el dia diecisiete de
mayo de dos mil dieciséis, no se habia actualizado la
causal de vencimiento anticipado en que la parte actora
funda su accidén, dado que la misma refirid que desde el

primero de diciembre de dos mil quince la parte

demandada dejdé de cubrir las amortizaciones a que se



siendo que con los estados de cuenta y fichas de

14

depdsito ggE;pidas por los demandados a su escrito de

c estacidén de demanda relacionados con el estado de

cuenta exhibido r la parte actora al escrito inicial

de demanda -y esite con el contrato de crédito simple con

intereses vy g i ipotecaria, se demostrd que el
ultimo pago cho por los demandados 1lo fue el dia
primero de abrit)de mil dieciséis, ello en virtud de
que en el estadg de nta exhibido por la parte actora,

se asientan como amor
veintiddés y como amo
treinta y ocho, las
estados de cuenta exhibid

se desprende que en fech siete de abril de dos mil

dieciséis, se reconoce pago de 1los andados por la

cantidad de QUINCE MIL PESOS, i se atiende
al numero de pagos realizados relaciona con la
tabla de amortizaciones inserta n contrato de

crédito simple con interés y garantia

fue exhibido como base de la accidn,

veintidds corresponde a aquel gque debia real se el
primero de noviembre de dos mil quince, que p (o)
las treinta vy ocho mensualidades pendientes e _ pago
comenzarian a partir del primero de diciembre de il
quince, sin embargo, al primero de noviembre de ese afio,
la cantidad pendiente de cubrir era la de CIENTO OCHENTA
Y SEIS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS CON SESENTA
Y SIETE CENTAVOS, siendo que la cantidad que reclama la
parte actora como suerte principal es 1la de CIENTO

SESENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS, la



u e ve reflejada en el estado de cuenta exhibido por

e la cual por capital es 1la cantidad de
TO SESENTA Y DOS MIL CIENTO CINCO PESOS CON

VEINTIOCHO CENTAVOS, intereses de OCHOCIENTOS DIEZ PESOS

CON CINCUENTA Y/ DOS CENTAVOS y seguro de vida por TRES
MIL SEISCIENTO Y TRES PESOS, por ende si el
capital de C TO SESENTA Y DOS MIL CIENTO CINCO PESOS
CON VEINTIOCC ENT S, en la tabla de amortizacién
inserta al docufiento \hase de la accidén, es aquella que
aparece como saldo fina ¢ numeral veintisiete, que
corresponde al saldo

uno de abril de dos mi

fecha es aquella en

crédito concedido, pues de Araber sido el Ultimo pago en

noviembre de dos mil gquince e incu desde diciembre
del mismo afio, la parte actora una cantidad
mayor a la que seflala en su escri icial de demanda.

Por lo cual contrario a como 1lo NKSi:a la parte
actora, no fue el primero de diciembre d S mil  quince
en que los demandados dejaron ir sus
amortizaciones, pues se demostrod que &\’Altima

S

mensualidad liquidada lo fue el primero de abri

mil dieciséis, que por tanto si los pag bian
realizarse los dias primero de cada mes y la de;V
presentada el dia diecisiete de mayo de dos mil
dieciséis, es claro que a la presentacidén de la demanda,
auin no se actualizaba la causal de vencimiento
establecida en el inciso g) de la clausula DECIMA OCTAVA

del contrato base de la accién en la cual la parte

actora funddé su accidn, pues en la misma se pactd que



a ar por vencido anticipadamente el plazo fijado por

las artes,iél acreditado debia dejar de cubrir en las

fafigfl convenidas dos o mAs amortizaciones de capital

y/o” interés, siemdo que a la presentacién de demanda,

Uunicamente -se bia de dejado de pagar una mensualidad

por las razone licadas en lineas anteriores (ello
aun cuando e} exhibieran documento alguno para

justificar T an quidado hasta agosto de dos mil

dieciséis) por lO/Se/ al no acreditarse causa de
vencimiento anticipado ta improcedente 1la via
especial hipotecaria ogde accionado la parte actora

y por tanto no se a tudio de 1la accién

s
ejercitada, dejandose a” sagdvoglos’ derechos de la parte

acreedora para que los h valer en la via y forma
correspondientes, por lo gque una ve csta resolucidn
quede firme archivese el . O totalmente
concluido, lo gue hace innecesar] se analicen las

demds excepciones opuestas.-

En cuanto a los gastos y costas, “Se-atienge a lo
que establece el articulo 128 6digo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado y t do en
cuenta que en el caso quedd acreditado
demandados hicieron pagos hasta la
correspondiente a abril de dos mil dieciséis, ue
hizo improcedente la via en que acciondé la parte actora,
por lo tanto se considera perdidosa a esta ultima y se
le condena al pago de gastos y costas a favor de los
demandados que se originen con la tramitacién del
presente Jjuicio, lo cual serd regulado en ejecucidn de

sentencia.-



Por lo expuesto y fundado y con apoyo ademds en

lo 'spuest§;por los articulos 1°, 2°, 24, 27, 29, 32,

32ﬁi§éi fraccién III, 83, 84, 85, 107 fraccidén V, 223 al
229 371, 372 del de

; y demds relativos Cdédigo

Procedimientos iviles wvigente en 1la Entidad, es de

es competente para

parcialmente procedente 1la

demandados y como

consecuencia, se de improcedente la via especial
hipotecaria en que h a parte actora, al no
actualizarse la causa ento anticipado que
invoca y respecto del

cumplimiento de la obligacidén prin , lo que hizo
innecesario que se analizaragp d excepciones

opuestas.-

TERCERO.- En consecuencia L&erior no se
entra al estudio de la accidén ejercitada,~dejandose a
salvo los derechos de la parte actora ra e los haga

valer en la via y forma correspondientes, por 1 e una

azo estipulado para el

vez que esta resolucidn quede firme archi
presente asunto como totalmente concluido.-

CUARTO.- Se condena a la parte actora aM
gastos y costas a favor de los demandados que se
originen con la tramitacién del presente Jjuicio, lo que
serd regulado en ejecucidédn de sentencia.-

QUINTO.- Con fundamento en los articulos lo que

establecen los articulos 1°, 70, fracciédn XXXVI, 73, 116

de la Ley General de Transparencia vy Acceso a la



n acién Publica, asi como los diversos 1°, 11, 55

fraceién XXXYI, 58 y 70, inciso B, fraccién I de la Ley

Estado de Aguascadientes y sus Municipios, preceptos de

los cuales -se sprende la obligacidén de esta Autoridad
de garantizar de acceso a la informacidén que
se tenga en sesidén, entre ellos de las resoluciones
que se emitan los ocedimientos seguidos en forma de

juicio, a través dé \sersiones publicas, en los cuales

debera suprimirse Qimacién clasificada como
reservada o confide cual corresponde a 1los
datos personales que partes, de ahi que en
determinado momento publique la versidn

publica de la resolucidén g ponga fin a esta causa, la

misma no contara con los datos perse proporcionados
por los litigantes, se inforpla as rtes dque se
publicard la versidén publica de esente resolucién

una vez que haya causado ejecutoria

SEXTO.- Notifiquese personalmente”y clmplage.-

A S I, definitivamente lo sent ke firman el
C. Juez Segundo de lo Civil de esta Capital, ciado
ANTONIO PINA MARTINEZ, por ante su Secret
Acuerdos Licenciado VICTOR HUGO DE LUNA G i que

autoriza. Doy fe.-

SECRETARTO JUEZ
La sentencia que antecede se publica en lista de
acuerdos de fecha veintisiete de julio de dos mil
dieciocho.- Conste.-

L 'ECGH/dspa*



